CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL H.
AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS, SONORA REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL C.
LIC. GERMAN EDOARDO GONZALEZ VEJAR, EN SU CARACTER DE OFICIAL MAYOR, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”, Y POR OTRA
PARTE EL C. EDGARDO JOSE GAXIOLA RAMONET, POR SU PROPIO DERECHO, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, MISMO QUE
CELEBRAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES.

DECLARACIONES

l.- DECLARA “EL ARRENDATARIO”.

A).- Que de conformidad con lo establecido por los articulos 128 y 129 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Sonora; 2 y 3 de la Ley de Gobierno y Administracion
Municipal del Estado de Sonora, el Ayuntamiento del Municipio de Guaymas, Sonora, es parte
del territorio y de la organizacion politica y administrativa del Estado de Sonora, investido de
personalidad juridica y patrimonio propios, razén por la cual puede obligarse de acuerdo con lo
establecido en el presente instrumento.

B).- Que el C. LIC. GERMAN EDOARDO GONZALEZ VEJAR, fue designado por el C.
Presidente Municipal para ocupar el cargo de Oficial Mayor, en cumplimiento al acuerdo previo
tomado por el H. Ayuntamiento de Guaymas, Sonora, en el desahogo del punto cuatro del orden
del dia de la sesion extraordinaria nimero uno, de fecha 16 de septiembre del 2015, por lo que
con fundamento en el articulo 147 fraccion VII, del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Guaymas, Sonora tiene facultades para celebrar el presente contrato.

C).- Que cuenta con la suficiencia presupuestaria para cubrir las ercgaciones que se deriven
del presente contrato, la cual se afectara para cumplir con el pago a “EL ARRENDADOR”. -

D).-.- Que es su voluntad aceptar en arrendamiento el inmueble motivo del presente coﬂ@,
el cual se ha inspeccionado, y corroborado que las instalaciones eléctricas, sar_],itérias e
hidréaulicas se hayan en perfecto estado y, en general, cuenta con todos los servicios nécesarios

E).- Sefiala como domicilio legal para los efectos de este contrata, Bl Paiacio Mumc ipdl de
Guaymas de Zaragoza, ubicado en Avenida Serdan nimero 150/ entr calleg 22 yfﬂa CP.
85400 en Guaymas, Sonora. A

Il.- Declara “EL ARRENDADOR”

1).- Que es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, en pleno use de stis derechos y esta
capacitada legalmente para celebrar el presente contrato y obllgarse £en los\ términos/ que se
consignan més adelante. .

2).- Es propietario del bien inmueble ubicado en Paseo Las Ostras Lote 109A — 1098 del
Fraccionamiento Caracol Turistico, en Guaymas, Sonora.



3).- Que se encuentra inscrita ante el Sistema de Administracién Tributaria (SAT) con el
siguiente Registro Federal de Contribuyentes: GARE550321ANA.

4).- Que senala como domicilio convencional, para oir y recibir toda clase de notificaciones
relacionadas con el presente contrato, el ubicado en: Ballena Poniente numero 430 de la
Colonia Las Delicias, Guaymas, Sonora,

3).- Que es su deseo dar en arrendamiento el inmueble sefialado en la declaracion nimero 2,
del presente instrumento.

Expuesto y aceptado lo anterior, las partes otorgan lo que se contiene en las siguientes:
CLAUSULAS

Primera: El arrendador da, en arrendamiento, al arrendatario el bien inmueble ubicado en Paseo
Las Ostras Lotes 109A — 109B del Fraccionamiento Caracol Turistico, en San Carlos, Guaymas,
Sonora y manifiesta que dicha finca reline todas las condiciones de higiene y salubridad
correspondientes, declarando el arrendatario, a su vez, que se da por recibido de ella, a su
entera satisfaccion, y que se encuentra en las condiciones arriba indicadas.

Segunda: La renta estipulada por dicha finca, es la cantidad de $23,320.00 (Veintitrés mil
frescientos veinte pesos 00/100 M.N.) mensuales, més Impuesto al Valor Agregado (IVA),
menos las retenciones que de conformidad con las leyes fiscales vigentes sean aplicables al
momento de hacer cada pago, la cual debera cubrir el arrendatario, precisamente por
anticipado, el dia primero de cada mes. Dicha renta se incrementara anuaimente de acuerdo al
indice de precios al consumidor que fije el Banco de México los tltimos doce meses.

Tercera: El término del arrendamiento que aqui se consiga sera por un plazo de 01 (un) afio,
que empezara a correr a partir del dia 01 de enero al 31 de diciembre de 2017. Cualquiera de
las partes podré dar por terminado el presente contrato, previo aviso que, en forma indubitable: .
una de ellas dé a la otra con dos meses de anticipacion. /%

Cuarta: El arrendatario conviene que el pago de la renta mensual sera cubierto €n forma
completa e integra, pagéndola por adelantado el primer dia de cada mes, sin n esigad de
previo cobro, y para los efectos del debido cumplimiento de la presentd obligacjon ef mismo
arrendatario conviene, que el pago atrasado de las mensualidades de la renta; c‘ads‘arél,-'una
indemnizacion compensatoria y moratoria equivalente a un interés del 109 meqpéya'l a parfir del
décimo dia del mes en que se trate y se afiadira al precio de la renta conyenida, quedando por
entendido que en el caso de presentarse el vencimiento del pago de tré;sl,.yﬁensualidades de
renta, se tendra por rescindido el presente contrato. r’,

.”.f
Quinta: El arrendador se obliga a realizar, en el local arrendado, las feparéciones nedesarias a
fin de conservarlo en condiciones optimas de uso, durante todo el/tiempo que dure el
arrendamiento. El arrendatario correra con los gastos de conservacion/ del Qilrgu}t';ale: que se
deriven del uso normal y racional del objeto del presente contrato, quedand beneficio del
inmueble las mejoras utiles que se hagan sin que el arrendador tenga que pagar indemnizacion
alguna, a cuyo efecto el arrendatario renuncia a toda indemnizacion o al derecho relativo que le
conceden los articulos 2693 y 2694 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Estado de

Sonora,



Sexta: El arrendatario se obliga durante la vigencia del presente contrato, en asignar al local
arrendado un uso exclusivamente de la administracion publica municipal y no podra destinarlo a
ninglin otro uso sin el consentimiento expreso y por escrito del arrendador.

Séptima: El arrendatario no podra sin el consentimiento del arrendador, dado precisamente por
escrito:

a.- Subarrendar total o parcialmente el inmueble arrendado.

b.- Traspasar o ceder expreso o tacitamente los derechos, derivados de este contrato.

c.- Almacenar en el inmueble, objeto de este contrato, materiales inflamables o explosivos.
d.- Abrir o perforar paredes.

Octava: El arrendatario se obliga a lo siguiente:

a.- A conservar en buen estado el inmueble arrendado.

b.- A reponer por su cuenta los cristales que se quiebren durante la vigencia del contrato y a
responder por su cuenta también los servicios de agua y energia eléctrica, los cuales el
arrendador se compromete a entregarlos pagados y funcionando.

c.- A mantener una conducta honorable y no dar motivo a la queja de sus vecinos por
comportamiento inadecuado, de lo contrario sera causa de rescisién del contrato.

d.- A devolver el inmueble arrendado al terminar el arrendamiento en el mismo buen estado en
que lo recibié sin mas deterioro que los naturales del uso al que se le destine.

Novena: Correran por cuenta del arrendatario los gastos correspondientes al consumo de agua,
energia eléctrica y cualquier otro de igual naturaleza que requiere el uso del inmueble.

Décima: El arrendatario reconoce que la finca arrendada se encuentra en buen estado y
debidamente acondicionada para su uso, por lo que desde ahora releva al arrendador de la
obligacion de hacer reparaciones o composturas, salvo vicios ocultos durante la viggncia del
arrendamiento. /

Décima primera: El arrendatario renuncia expresamente al beneficio de la prorroga andal que al
efecto le confiera el articulo 2763 del Codigo Civil del Estado de Sonora. lguaimente renuncia a
la tacita reconduccion que a manera de ficcion legal establecen los articulos 27687y 2767 del
mismo Codigo Civil.

Décima segunda: Que dichos locales se encuentran equipados ¢on los sigdientes/muebles:
Lote 109-A
a.- 2 aires acondicionados de 1.5 ton. _. X
b.- 1 sala colonial 3,1,1. { /
c.- 1 burd, 1 mesa de centro 7\

d.- 1 mesa lateral .' a2 /
e.- 1 comedor con 6 sillas .' \_/

f.- 1 barra con 2 bancos | y g

g.- 1 refrigerador de 9 pies cubicos

h.- 1 lampara arafia de 5 luces

i.- 3 lamparas

j= 1 minisplit nuevo de 2 ton marca LG.

k.- 1 minisplit nuevo de 1.5 ton marca LG.

Lote 109-B .

a.- 1 minisplit nuevo marca York de 24,000 BTU.
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b.- 2 minisplit nuevos marca York de 18,000 BTU.

c.- 1 refrigerador marca General Electric de 20.6 pies color Beige.
d.- 1 estufa de 4 quemadores.

e.- 4 lamparas (1 de arafia de 5 luces).

f.- 2 closet de cedro.

Décima tercera: Ambas partes convienen en que el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones estipuladas en este contrato sera motivo de rescision del mismo, asi como los
demas casos que la Ley establezca como necesario y procedente.

Décima cuarta: Cualquier cambio o modificacion a lo establecido en las clausulas que
antecede, solo surtiré efecto entre las partes siempre que se haga por escrito y de mutuo
acuerdo.

Leido este contrato por las partes contratantes y enteradas de su valor, fuerza y alcance legal se
manifiestan ratificandolo y firmandolo.

En la Ciudad de Guaymas, Sonora, a 01 de enero del 2017.
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H. AYUNTAMIENTO/DE GUAYMAS, SONORA
C. LIC. GERMAN EDOARDO GONZALEZ VEJAR
OFICIAL MAYOR
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“EL ARRENDADOR”
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C. EDGARDO JOSE/GAXIOLA RAMONET




